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IMMOBILIER : LACOLOCATION
MEUBLEE, UNE OPPORTUNITE
FISCALE A SAISIR ?
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Un parcours client international

Présence internationale et nationale offrant :
- Proximité

- Suivi continu

- Approche indépendante haut de gamme

- Longévité et compétitivité
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fCrystal, un acteur majeur sur son secteur

Un des premiers groupes indépendants francais en gestion de patrimoine.
Partenaire des chefs d’entreprise, professionnels libéraux et non-résidents francais.

43 800 clients dont 600 professionnels du droit et du chiffre 3 Mds€ d’actifs administrés
5 000 a travers le monde et plus de 250 collaborateurs

% EXPERT & FINANCE

@ CRYSTAL FINANCE

#- PROTECSPORT

SOUTENU PAR DES ENTITES SPECIALISEES ET DES CENTRES DE COMPETENCES

ﬁ CRYSTAL MOBILITY " CGEFI @hﬂffﬁ

. . S LLCRYSTAL
Assurance prévoyance et santé des Gestion privée au Luxembourg L -
expatriés Plateforme de sélection immobiliere
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[l
Des domaines d’expertise au service d’une approche globale

Audit
patrimonial

(5

Suvi
personnalisé 9

Sélection de programmes
immobiliers de qualité, aide

et Social
Spécialisé dans l'ingénierie

patrimoniale & destination %éf'”‘tifr a la recherche de
de particuliers o P financement
d'investisseur

Présentation

des solutions (3)
Ingénierie patrimoniale
Recherche de solutions

Placements financiers : Prévoyance
Conception en partenariat avec Offres spécifiques pour
des compagnies d’assurance et couvrir différents types de
Asset-Managers de renom risques, en France et a

I'international
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[]
Marche immobilier francais

POURQUOI LE MARCHE IMMOBILIER FRANCAIS ATTIRE ?

» Des actifs tangibles dans un environnement incertain
» Des taux d’emprunt historiquement bas

» Spread des taux de rendements (OAT 10 ANS, produits financiers...)

Attention il y a des marchés immobiliers
« Résidentiel vs tertiaire
*  Neuf vs ancien

« Paris/ IDF vs régions ou vs grande métropole

POURQUOI LE MARCHE IMMOBILIER FRANCAIS INQUIETE ?

* Interrogations récurrentes :
* Les taux d’intérét vont-ils remonter, avec quel impact ?
* Y-a-t'il une surchauffe du marché, un risque de bulle ?

* Quel impact de la crise COVID sur le marché immobilier ?

11/05/2021




fI—Iistorique des taux -
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Tension Immobiliere

Evolution des volumes de ventes des logements anciens pour la période 2000/2021

1100000 - -

1000 000

Sur le marché ancien : cap historique
du million de transaction dépassé en
2019, en 2020 malgré 'année COVID
1 024 000 transactions enregistrees.

féovrier 12 1 834 000

700 000

Sur le marché du neuf :

R
L\l}) Un choc d’offre et un effet important
e Notaires des actions publiques sur I'étiolement
= - du stock (achat en 2020 de 40 000
TN OR  dhe0d Mo diios oGRS  deead,  WE  Wids  miaa  aeam  deo |ogements par la CDC Habitat)

Nombre de logements anciens vendus en cumul sur 12 mois - France entiere (Hors Mayotte). Source: CGEDD d'aprés bases notariales et DGRP (MEDCC)
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]
IMPACT COVID - MARCHE IMMOBILIER RESIDENTIEL

$ WL
PRIX AU M2 MEDIAN DES APPARTEMENTS ANCIENS AU 4° TRIMESTRE 2020 (\{})

P Evolution en unan : 1" octobre 2020 au 31 décembre 2020 / 1 octobre 2019 au 31 décembre 2019 Notaires

\ .3.. e France
o 35‘::. 3
Notaires Amiens 2,3%
e !i.:m’n 2290 € 2'§éZ¢
e Reims M4%
Rouen 2290€ »
o L e [, 2
aen =~ 9,
230e b | — ‘%7&‘ ‘\‘

L'appétence des utilisateurs pour le
marché immobilier est demeurée forte,

{@%} ' bien que sa dynamique se reéoriente
Rennes OG- ser s
e 4&2‘\-{: g —_— quelque  peu  differemment.  Les
® T o Muthouse | f %% ' parametres habituels du marché restent
R A 1140 € ) . , o .
i, -3-3; LN S attractifs et lappétit pour la pierre
» - B — 5 demeure, renforcé par un niveau
) _,'VI 3548 ( t\ St Saint-Etienne g ¢ Dijon ! p
Potiers Vs fé} 22 d’épargne élevé.
7,4 % ' ; -
b .‘ ’ Q, q,_ Lyon
2 B8 PO e e LY Fait néanmoins nouveau de I'année 2020,
a Réunion * £ N " erran = —' a , . . s N i
e ' e ""‘% g'z;gbg (e ' I'orientation des volumes est hétérogéne :
A el le nombre de ventes de logements
2230 € . , "y
o P N e anciens a chuté de 12 % en lle-de-France,
volution annuelle nne

Haute-Corse

Toulouse . -, )
du prixau m’ ’,,“,f a;go%e I 2500 € la province a tiré le marche.

S ;
\ ﬁ‘
M Inférieure 3 -2 % M‘;’;‘P;Ig" arsen te e 39%
WiDe-2%32% Foh 28%
Supérieure 32 %

z Corse-du-Sud
Goutes . Bacet immobilidres das Nezaires de France S 3“20,:
[Les pris #n Sie-de: France sont une valgriggysy F@Dd<es nutaires-INSEE du &* trimestrs 20210 11




IMPACT COVID
LA RESILIENCE DES APPARTEMENTS FAMILAUX

Arrondissements Prix/m2 Prix/m2
Paris (Studio) (T5)

1€ arr. 16 030 £ 24 300 €
3€arr. 14230% 144713 €
A€ arr, 15197 € 16 394 €
BEarr. 14626 € 16 771 €
6® arr. 17114 £ 18 826 £
/e arr. 16168 £ 18 951 £
8¢ arr. 15 /98 £ 18 141 £
T3¢ arr. 11752 € 12 454€
T4¢arr. 12 649 € 16218 €
162 arr. 13395 € 14753 €
T1/¢arr. 12140 £ 12572 ¢
18 arr. 11278 £ 131017 £

Source : Se loger MARS 2021

11/05/2021

Certaines tendances a long terme sont notables
et se maintiennent méme dans le contexte actuel.
Comme en particulier, la demande sur les
appartements familiaux patrimoniaux.
Mécaniquement cette forte demande impacte la
valeur des actifs de grande taille.

Ces actifs seraient donc aujourd’hui caractérises
par une forte résilience car au-dela du fait que
leurs prix ont, sur ces 3 dernieres anneées
beaucoup augmenté dans les grandes
metropoles, ils sont de surcroit les actifs les plus
recherches et les plus valorisés de ces marches.
Par exemple, a Paris dans 60 % des
arrondissements les prix au m? des grands
appartements sont plus élevés que ceux des
studios.
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[]
Nos constats

* un marché immobilier ancien trés dynamique

* une resilience et une forte attractivité des appartements
familiaux dans les zones tendues

a L'imp6t sur les revenus immobiliers étant
particulierement impactant sur la rentabilité d’un

a investissement ?
Comment alors optimiser les revenus percus ?
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Dans ce contexte, quelle
opportunité ?

Cumuler le dynamisme du marché
immobilier ancien et 'attractivité du
méecanisme du meublé sans la contrainte
d’'un bail commercial.

La colocation

14




Document sans valeur contractuelle et purement indicatif, établi sur la base des
dispositions |égales et reglementaires en vigueur a la date de publication et sont
susceptibles d’évolution.

Le contenu et la forme du document et la méthodologie employée, relevent de la
|égislation sur le droit dauteur, le droit des marques et, de facon générale, sur la
propriété intellectuelle. La société Expert & Finance en est le concepteur.

Toute reproduction, représentation, diffusion ou rediffusion, en tout ou partie, de ce
document ou ses annexes sur quelque support ou par tout procédé que ce soit, de
méme que toute vente, revente, retransmission ou mise a disposition de tiers de
guelque maniére que ce soit sont réglementées. Le non-respect de cette
reglementation peut constituer une contrefagon susceptible d'engager la responsabilité
civile et pénale du contrefacteur (articles L335-1 a L335-10 du Code de la propriété
intellectuelle).

= CRYSTAL FINANCE .




COLOCATERE

Une approche nouvelle de
I'investissement locatif

www.colocatere.com




Proposer des projets d’'investissement
clé en mains
dans 'immobilier ancien,
en colocation meubléee haut de
gamme.




L’entreprise




Groupe Colocatere : En chiffres

2008 = 367

PROJETS
REALISES 0-0-0, 000, 000
L'aventure
Laventure ‘ 2019| |2018]| |2017
: 20,9 12,8mc 7,5m¢
@) op) B 1000 S
34 368 5312 90
' & LOCATAIRES @@@

CLIENTS EEEIIDJ%'BSUT f‘ﬁ‘\




Groupe Colocatere : Notre activité

INDICATEURS DU MOIS

@ En février 2021 29 projets

v Rentabllité nette des projets

| TR BT ST
b
% Comroprésento R 4.07% 4.67% 5.29%
N

l& Soit une surface 2 252 m? 77,6 e

Enveloppe moyenne > 333 791¢€

de nos investisseurs

NS

=2

Top des villes ou nos clients ont investi

1. Lille
2. Valenciennes 2 1
3. Ex-aequo : Dijon, :

Amiens et Nancy




Groupe Colocatere : 24 agences en France

Aix-en-Provence
Amiens
Angers

® Arras

Bordeaux

Brest

® Caen

Dijon

® & Le Havre
Lille

Lyon
Marseille
Metz/Nancy
Montpellier
Nantes
Nice
Paris
Reims
Rennes
Rouen

® ® ® Strasbourg

Toulouse
Troyes
Valenciennes




La colocation: un marché en pleine expansion

Le marché

Marché de I'immobilier ancien et colocation




La colocation: un marché en pleine expansion

Age moyen Revenus moyens

] 27 ans §1.729 €

candidat ol
41 % (candidat ou garant)

A e Anglais : 72 %

Visale : 4 % Anglais : 72 %
Sans garant : 10 % '25' erggg::{ 2;’;6"

* Observatoire 2020 de la colocation par LocService




. quelques chiffres

+1,31% *

*1,34 % *

+4,26 % *

¥ par rapport a 2019

21 % plus cher

* Observatoire 2020 de la colocation par LocService
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Groupe Colocatére : Les étapes d’'un projet

s ANz
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TAUX DE RENTABILITE
NET CONSTATE




LE PROCESS DE VENTE

Si I'offre d’achat est acceptée :
1) Signature du compromis

2) En parallele, signhature des documents contractuels
Colocatere (Devis travaux, PMOD, Attestation TVA)

3) Obtention du financement
4) Signature de I’acte authentique
5) Demarrage des travaux dans le mois suivant




SIMULATIONS FINANCIERES

AVEC APPORT (15.00%)

SANS APPORT

soit 58 371 €
b
Caractéristiques : Frais de notaire 17 600 € 17 600 €
80 bd Gambetta Devis travaux 119 040 € 119 040 €
NICE
Appartement de 86m2 PRIX GLOBAL 389 140 € 389 140 €
Montant a financer 389 140 € 330 769 €
4 chambres
Loyers : 500 € HC / chambre Prét de 1.6% TEG sur 240 mois
Prét : 1,6% sur 20 ans HEpe e
ECHEANCE 1 896 € 1611€ >
Effort d'épargne sur 20 ans Loyer brut 2 000 € 2000€
Taxe fonciere et charges de copropriété 185€ 185€
LOYER NET 1615 € 1615€
SOLDE -280 € ae ’
RENTABILITE LOCATIVE NETTE 4.98 % 4.98 %



PLAN AVANT
TRAVAUX

_ﬂ

Salon

18.03 m*

Chambre 2
138 m?

1
F
‘r-\ {4
1.26 m* Chambre 3
e Entréa 13.88 m*
Lusine 1052 m*
1062 m*

A, B0 bd Gambetta Nice

. PLAN NON CONTRACTUEL
aaxo

ETAGE1 19/06:2020

172




PLAN APRES
TRAVAUX

131 m

Chambre 1

1012 m* |

Salon

21.08 m'
Sp8
1.5 m*
Chambre 3
[P —, n3am’

nambeo 4
1289 m*

80 bd Gambetta Nice 4 chambres
(S PLAN PREVISIONNEL - NON CONTRACTUEL

Plan

ETAGE 1 23/06/2020 72




c
O
=
[

=
N
O













Groupe Colocatere

Conclusion:
les avantages




Groupe Colocatere

Fiscalité neutre grace aux amortissements (régime réel)
Dilution du risque locatif
Souplesse des projets

Un investissement clés en main

Marché dynamique
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Merci !



